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Karlshamnshus 11 i Karlshamn
Org nr 736200-1773

ARSREDOVISNING

Karlshamnshus 11 i Karlshamn
Org nr 736200-1773
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2022-09-01 — 2023-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022/23

VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta
bostadslidgenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1968-1971 pa fastigheterna Champinjonen 1, 2 & 3,
Toppmurklan 1 & 2 samt Fingersvampen 3 & 4 som féreningen innehar med dganderétt.
Fastighetens adress dr Préstsldttsvigen 2-8, 12-18, 22 och 24 i Karlshamn.
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 maj 2017.

Foéreningsstammor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 februari 2023 pa Lokstallarna.

Styrelse
Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter:  Per-Ola Mattsson ordférande
Jimmy Helgesson vice ordférande
Elisabeth Harre sekreterare
Hans Hedén ledamot
Arne Karlsson ledamot
Asa Franke ledamot
Lars Svensson ledamot
Styrelsesuppleanter: Bo Gustafsson suppleant
Katarina Hansell suppleant
Ulla Svensson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen r samtliga ledaméter och erséttare eftersom mandattiden for
ledaméter och ersattare dr 1 r. Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda méten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av styrelsen eller tecknas av tvd ordinarie
ledarméter i forening.
Studie- och fritidsorganisatdr har varit Asa Franke.
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Revisorer
Foreningsvalda revisorer har varit Bo Résler och Ingmar Akesson valda vid
féreningsstimman samt auktoriserad revisor fran Ernst & Young AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mona Lilja (sammankallande), Linda Landstrém samt Linda
Winnetoft.

Forvaltning
Foreningens forvaltning har i sin helhet under aret skétts av egen personal anstélld av
foreningen, administrationen skots av HSB Sydost.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det 10 bostadshus. Fastighetens areal dr 24 771 kvm.

Antal yta
1 rum 67
2 rum 162
3 rum 104
4 rum _ 14
Légenheter bostadsritt 347 23 854 kvm
Lokaler 2
Garage 89
Carport 98
P-platser 166
Mopedforrad 28
Mopedplatser 8

Forsakringar
Fastigheterna #r forsdkrade i Linsforsdkringar Blekinge. Foreningen har ett kollektivt
bostadsrittstilldgg.

Uppvarmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjérrvirme. Vidrmekostnaden ingar i &rsavgiften. Foreningens
ventilationssystem utgdrs av mekanisk franluft F-system, fldkt pa vinden och intag via ventiler
1 viggar.
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Stérre underhall, investeringar, OVK mm redovisat from ar 2015/2016

Ar Atgird

2015/16 Investering i ny lokal, anpassad till egen férvaltning.

2015/16 Investering av nya maskiner for egen forvaltning, traktor, klippare mm.

2016/17 Installation av doérrautomatik, utdkad kameradvervakning samt utbyte av
porttelefoner.

2016/17 Utbyte av cirkulért vridspjéll, ventilation.

2016/17 Underhall av tvittstugor samt ink6p av ny tvédttmaskin.

2016/17 Inkdp av mark, Champinjonen 1, avsedd till parkering.

2017/18 Utbyte av hissmaskin.

2017/18 Inkdp av kallmangel.

2017/18 Installation av utokad kameradvervakning.

2017/18 Delar av stambyte och elrevidering slutfort.

2018/19 Fortsittning av stambyte och elrevidering.

2018/19 Indragning av fiber.

2019/20 Slutfort stambyte samt elrevidering.

2020721 Takbyte hus 6.

2020/21 Fonsterbyte lokal.

2020/21 Malning tradorrar entré, grillhus och pergola.

2020/21 Ny tvéttstuga i hus 2.

2021/22 Ny tvittstuga i hus 6 och grovtvittstuga i hus 14.

2021/22 Anldggning av hundrastgard.

2021/22 Maélning av kéllargangar och viggar i hus 2.

2022/23 Malning av kéllargédngar och viggar i hus 4.

2022/23 Nytt vindskydd, nya plattor samt fasta bankar och bord fréschats upp.

2022/23 Nya dorrar lokal och fastighetsskétarlokal.

2022/23 Ny tvéttstuga i hus 16.

2022/23 Installation brandlarm i garage samt i 10 st forrad.

2022/23 Byte av virmepump i hus 22.

2022/23 Tak &ver trappor till carport.

Foérbrukningsstatistik fér gemensam varmel/vatten

2022/23
Fjarrvdarme i MWh, beréknad 2 530,00
Virmekostnad kr/kvm 89,49
Lokal och bostadsyta 23 957 kvm
Vattenforbrukning i kbm, berdknad 16 536,00
Kubikmeter per Igh/lokal 1) 47,51

1) Inom HSB riknar man med att vattenforbrukningen i genomsnitt per ldgenhet och ar inte
bor 6verstiga 160 kubikmeter. Lagenheter i dldre flerfamiljshus har oftast betydligt ldgre
forbrukning t om under 100 kbm. Férbrukningen kan variera mellan &ren, beroende pa,
nér avldsning utfors.
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Viasentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK mm under aret

Tak dver trappor till carport. Plattldggning och nytt vindskydd samt ny plantering vid stora
parkeringen. Ny tvittstuga har startats upp i hus 16. Installation av brandlarm i garage och
matkéllarutrymmen i samtliga hus. Mélning av kéllargangar och viggar i hus 4. Byte av
virmepump i hus 22. Nya rygg- och sittbrddor pé fasta bankar. Montering av 2 st
dorrautomatiker till garage och 5 st dorrautomatiker dr bytta i entré/soprum.

Bytt 2 st tak dver entré och soprum. Samtliga strélkastare pa parkeringarna uppdaterade till
led-belysning.

Styrelsen har dven beslutat fljande: Byte av staket runt lekplatserna. P g a det ekonomiska
ldget avvaktas det med storre investeringar.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under &ret. Foreningen har avtal
om aktiv underhallsplan med HSB Sydost. Arlig genomgang av underhallsplanen utfordes
under dret av styrelsen i samarbete med HSB Sydost.

Studie och fritidsverksamhet

Arsavgifter

Arsavgifterna och hyrorna forindrades senast 2023-07-01 d& hojdes avgifterna och hyrorna
med 9,5 %. Avgifterna och hyrorna kommer &ven hdjas med 8 % 2024-01-01 dé kommer
avgifterna for bostadsrittsldgenheterna uppa till i genomsnitt 945 kr /kvm inkl. vérme. Fran
och med den 1 oktober 2019 har varje bostadsrittsinnehavare betalat for det varm- och
kallvatten de forbrukar genom individuell métning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 416 personer. Av foreningens 347 bostadsritter
har, mellan perioden 2022-09-01—2023-08-31, 48 ldgenheter dverlatits. Foregdende
rdkenskapsar var det 49 Gverlatelser.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Ekonomi

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 20 995 20 160 19911 19 728 19 250
Resultat efter fin pos (tkr) -1 973 1 628 -477 663 2 862
Balansomslutning (tkr) 155274 159613 161584 164113 166779
Eget kapital (tkr) 19919 21 892 20263 20710 20 047
Taxeringsvirde (tkr) 240918 240918 188534 188534 188534
-varav byggnad (tkr) 189723 189723 143151 143151 143 151
Soliditet (%) 13 14 13 12 12
Likviditet L67 1,86 1,43 1,46 2,05
Arsavgift bostidder 31/8 (kr/kvm) 811 789 777 776 776
Total laneskuld (tkr) 131434 134119 137009 139899 142705
Léneskuld (kr/kvm*) 5510 5622 5744 5 865 5982
Underhéllsfond (tkr) 11233 12 034 10 774 10 997 10 188
Avskrivning (kr/kvm*) 154 154 155 165 131
Rintekostnader (kr/kvm*) 141 77 81 90 68

*=Bostadsrittsyta



Definitioner av nyckeltalen:

Karlshamnshus 11 i Karlshamn

Org nr 736200-1773

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara mer &dn 1.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0, vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 1 424 812 0 12033917 6804 545 1628 493
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 1628492 -1628 493
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1 500 000 -1 500 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -2301 000 2301 000
Arets resultat -1972 650
Belopp vid arets utgng 1 424 812 0 11232917 9234037 -1972 650

Forvantad framtida utveckling

Budget 2023/24

I budgeten ingar en avsittning till underhéllsfond med 1 700 000 kr.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen féreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

8433 036,38
-1 972 650,01
-1 500 000,00
2301 000,15

7261 386,52



Bostadsrattsforeningen Karlshamnshus 11
Org nr 736200-1773

RESULTATRAKNING 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 20 994 898 20 160 147
Summa roérelseintékter 20 994 898 20 160 147
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 597 809 -7 780 376
Underhéll enligt plan Not 4 -2 301 000 -373 772
Ovriga externa kostnader Not 5 -1222 676 -1393 123
Personalkostnader och arvoden Not 6 -3797 240 -3 464 304
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -3 685 592 -3 685592

= Summa rérelsekostnader -19 604 317 -16 697 166

0

= Rorelseresultat 1390582 3462980

a

= Finansiella poster

’9 Ovriga rinteintikter och liknande poster 1281 0

o Rintekostnader och liknande resultatposter -3364 974 -1 834 849

(;’ Ovriga finansiella poster 461 361

s Summa finansiella poster -3 363 232 -1 834 488

o

T

T Arets resultat -1 972 650 1628 493
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B Tilldggsupplysning

o<l

- Arets resultat -1 972 650 1 628 492

< Reservering till fond for yttre underhéll -1 500 000 -1 500 000

) Tansprakstagande av fond for yttre underhall 2301 000 373772
Overforing till balanserat resultat -1 171 650 502 263
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Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ovriga finansiella anldggningstillgéngar
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avridkningskonto HSB
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12
Not 13

2023-08-31

Bostadsrattsféreningen Karlshamnshus 11
Org nr 736200-1773

2022-08-31

140 472 598 143 738 791
3139 401 3 558 800
143 611 999 147 297 591
16 536 17 961

250 000 250 000
266 536 267 961
143 878 535 147 565 552
96 454 59510

0 8350

10 681 123 11 684 096
410 642 106 435
207 463 188 775
11395 682 12 047 166
11 395 682 12 047 166
155274217 159 612 718



Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

2023-08-31

Bostadsrittsféreningen Karlshamnshus 11
Org nr 736200-1773

2022-08-31

1424 812 1424 812
11232917 12 033 918
12 657 729 13 458 730

9234 037 6 804 545
-1 972 650 1628 492

7261387 8433037
19919 117 21 891766

128 543 833 131228 833
128 543 833 131228 833

2 890 000 2 890 000

145 996 151326

283 756 390111

261 801 327250
3229714 2733432
6811267 6492119
135 355 100 137720 952
155274217 159 612 718



Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frén 1opande verksamhet

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar/forsiljningar av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-09-01
2023-08-31

Bostadsrittsforeningen Karlshamnshus 11
Org nr 736200-1773

2021-09-01
2022-08-31

-1972 650 1628 493
3685592 3 685592
1712942 5314 085

-651 484 1726 489
319 149 -709 425
1380 607 6331149
1425 1425

1425 1425

-2 890 000 -2 890 000
-2 890 000 -2 890 000
-1 507 968 3442 574
11 684 096 9 829 782
10 681 123 11 684 096
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Bostadsrittsféreningen Karlshamnshus 11
Org nr 736200-1773

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmanna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underh@lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 580 kronor per lagenhet 2023.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 12 889 937 kr.

10
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Noter

Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Arsavgiftsbortfall bostdder, samt hyresbortfall bilplatser
Hyresintékt garage

Hyresintékter, p-plats och carport

Vattenintékter

Parkeringsavgifter momsp

Mopedplatser, Svriga intdker

Hemservice

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga priméra intékter, elstod

Bostadsrittsféreningen Karlshamnshus 11
Org nr 736200-1773

2021-09-01
2022-08-31

2022-09-01
2023-08-31

Not3 Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvirmning
Vatten
Renhéllning, delar avser 21/22
Bevakningskostnader
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar, statuskontroller, OVK
Brandskydd
Serviceavtal
Aktiv underhallsplan
Forsdkring skadedjur
Hissar serviceavtal & besiktning
Maskiner, drivmedel, service, forsékring
Forsakringar
Fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial

Not4 Underhall enligt plan
Underhall bostader
Underhall tvittstuga
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Underh&ll huskropp utvandigt
Underhéll mark och utemiljo
Underhall 6vrigt

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Fordelningsmétning IMD
Kostnader 6verlételse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Juridiska atgérder
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Stimma och styrelse
Ovriga adminstrativa kostnader
Kundforluster m m

11

19 338 196 18 822 141
-136 713 -175 546
327 745 318 530
534 842 521791
413 100 435183
36 135 28 049
118 982 118 792
8350 6 800

65 349 84 407
288 912 0
20 994 898 20 160 147
-396 346 -652 643
-1 007 558 -936 193
-2 144 015 -1958 944
-495 656 -507 075
-762 306 -234750
-153 228 -122 146
-1 196 253 -1 157087
0 -151 001

-19 544 -12 796
-664 720 -533 089
-15 689 -15207
-120 517 -120 929
-382 420 -121 874
-36 870 -34 935
-203 514 -191 745
-571 890 -551 836
-427 284 -478 127
-8 597 809 -7780 376
-16 245 0
-740 759 -184 773
-158 641 -24 191
-1 026 280 -65 411
0 -8 120

-52 636 -85 000
-306 439 -6 276
-2 301 000 -373 772
-26 625 -20 000
-498 370 -469 942
-18 985 -19 580
-69 465 -88 725
-50 534 -13 815
-27279 -163 997
-336 532 -363 215
=714 771 -54 795

0 -82 360

-76 505 -65 497
-21 461 -3 198
-20 831 -29 899
-1313 -18 099
-1222 676 -1393 123



Bostadsrattsforeningen Karlshamnshus 11
Org nr 736200-1773

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 3,8 3,8
Arvode till styrelsen -194 050 -216 633
Loner for anstéllda -2 080928 -1 879303
Ovriga arvoden -22 500 -20 970
Ovriga personalkostnader -78 846 -31 036
Revisionsarvode -15000 -13 980
Sociala avgifter =792 594 =701 869
Uttagsskatt -598 012 -592 587
Utbildning -15310 -7 925

-3 797 240 -3 464 304

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -3266 193 -3266 193

Installationer -195 962 -195 962
Inventarier -223 437 -223 437
= Summa avskrivningar -3 685592 -3 685 592

Not 7
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Bostadsrattsféreningen Karlshamnshus 11
Org nr 736200-1773

Not8 Byggnader och mark 2023-08-31 2022-08-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ér 2091 2091

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 187225115 187225115
Ingaende anskaffningsvarde mark 2252 800 2252 800
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 189 477 915 189 477915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -45739 124 -42 472 931
Arets avskrivningar byggnader -3266 193 -3 266 193
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -49 005 317 -45 739 124
Utgdende bokfort virde 140 472 598 143 738 791
Bokférda vérden byggnader 138219 798 141 485991
Bokforda védrden mark 2252 800 2 252 800
Fastighetsbeteckning: Champinjonen 1, Champinjonen 2, Champinjonen 3, Toppmurklan 1,

Toppmurklan 2, Fingersvanpen 3, Fingersvampen 4

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2022 188 239 000 50 000 000 238239 000 238239 000
Lokaler 2022 1484 000 1195000 2 679 000 2 679 000

189 723 000 51 195000 240918 000 240918 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvérden 7 825 236 7 825 236
Utgaende anskaffningsvirden 7 825236 7 825236
Ingaende avskrivningar -4 266 436 -3 847 037
Arets avskrivningar -419 399 -419 399
Utgaende avskrivningar -4 685 835 -4 266 436
Utgdende bokfort viirde 3139 401 3 558 800

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem &r.

Not10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandelar 16 536 17 961
16 536 17 961

Not11 Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Bostaddsritter i egen BRF 250 000 250 000
250 000 250 000

Not12 Ovriga fordringar

Skattekonto 367256 42 004
Ovrig skattefordran 43 386 64 431
410 642 106 435
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Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring 113 073 97 885
Forutbetald kabel-TV och bredband 62 522 60 491
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31868 30399
207 463 188 775

Nasta ars

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,44% 2026-12-11 19 490 854 440 000
SBAB 4,15% 2027-09-10 17 049 190 380 000
SBAB 90-dagars lan 5,03% 2023-11-10 19915 000 440 000
SBAB 90-dagars lan 4,87% 2024-01-18 15 128 789 340 000
SBAB 1,11% 2024-05-10 19 962 500 430 000
SBAB 1,15% 2025-05-09 20 140 000 440 000
Stadshypotek AB 4,25% 2028-03-01 19 747 500 420 000
131 433 833 2 890 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 128 543 833
Genomsnittsriantan vid arets utgdng 2,53%
Amorteringar inom 5 &r berdknas uppga till 14 450 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 116 983 833
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 143 630 000 143 630 000
Summa stillda siikerheter 143 630 000 143 630 000

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vérde 151326 152 886
Uttag -5330 -1 560

145996 151 326
Mervirdeskatt 177 556 231791
Personalens kéllskatt 43 401 44 334
Arbetsgivaravgifter 51622 51125
Ovriga kortfristiga skulder -10 778 0

261 801 327250
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Not17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna 16ner och arvoden 68 269 47 354
Upplupen semesterskuld 330228 221488
Upplupna sociala avgifter 129 408 82519
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning 178 116 280 608
Upplupna réntekostnader 621468 245095
Upplupen revision 23 000 17 625
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1805369 1632752
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 73 856 205 991
3229714 2733 432
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB BRF Karlshamnshus 11, orgnr 736200-1773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for #5B BRF
Karlshamnshus 11 fér r 2023 (2022-09-01-2023-08-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandlg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foremngens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m|sstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r t|||rack||ga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gdéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av HSB BRF Karlshamnshus
11 for ar 2023 (2022-09-01-2023-08-31) samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

VAart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller friust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
visentliga fér verksamheten och ddr avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlshamn den

BRF Karlshamnshus 11

Karlskrona den

Ernst & Young AB

Bo Rdésler
Féreningsvald revisor

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

Ingmar Akesson
Féreningsvald revisor
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Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for
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Karlshamnshus 11, Prastslattsvagen 30, 374 40 Karlshamn

www.karlshamnshus11.ses11




