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Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Karlshamnshus nr 4 med séte i Karlshamn org.nr. 736200-1781 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Féreningen #r Ett privatbostadsrittsforening (Akta bostadsrittsfrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder
till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-09-01.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlshamn kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hus 1, Hunnemaravagen 13 o 15 1953-09-01 1953

Hus 2, Hunnemaravigen 5,7,9 o 11 1952-11-15 1952

Hus 3, Hunnemaravigen 1-3 1954-03-01 1954

Hus 4, Rosenvigen 20 1952-12-20 1952

Hus 5, Rosenvigen 22 1953-12-01 1953

Totalt 5 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Lansforsékringar Blekinge. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
110 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5583
6 garageplatser bil (varmgarage) varav ett anvinds av foreningen 125
4 garageplatser MC (kallgarage) 0
5 av 100 bostadsritter hyrs ut som hyresrétt med total 95 kvm yta 0
3 lokaler (hyresrétt) 158
1 ovriga lokaler 136
61 p-platser 0
Totalt 190 objekt 6 002

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 28 st 1 rok, 63 st 2 rok, 19 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Susanne Forsberg Ordforande
Susanne Forsberg Ledamot
Julia Brorsson Ordférande
Kirister Nilsson Ledamot
Ann-Christine Carlsson Ledamot
Torbjorn Carlsson Ledamot
Katrin Mattsson Ledamot
Gabriel Bengtsson Ledamot
Kristina Kullebacka Suppleant
Tim Nilsson Suppleant
Oskar Hjalmarsson Suppleant

Fr.o.m.

2025-01-27
2025-01-27
2024-02-17
2010-03-09
2024-11-17
2025-01-27
2020-03-09
2019-01-30
2025-01-27
2025-01-27
2024-02-15

T.o.m.

2025-01-27

2025-01-27

2025-01-27

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: ledamdterna Susanne Forsberg, Gabriel Bengtsson, Krister
Nilsson samt suppleanterna: Tim Nilsson och Christina Kullebacka.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Jan-Ake Gustafsson och Nadine Enckell Schattauer valda av féreningen.

Valberedning har varit: styrelsen, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-01-27. Pa stimman deltog 22 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under 4ret varit oforindrad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-09.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal Atgird

2000 Badrumsrenovering

2013 Ny fjarrvirmeanlaggning

2018 Nya aluminiumpartier till entréer

2019 Energideklaration

2019 Nytt passersystem porttelefoner

2020 Nya trappor vid Rosenvégen 20

2020 Grismatta i sldnt, borttagning av rabatt, Rosenvigen 20
2020 3st tvittmaskiner W575HLE

2021 3st nya avfuktare till torkrum TA2002

2021 2st tvdttmaskiner WH6-8 Clarus Vibe + viktceller
2021 Aterstillning av sjilvdragsventilation.

2021 Ny lasbar grind till utemiljon

2022 Godkind OVK (obligatorisk ventilationskontroll
2022 Nya trappor m.m vid Hunnemaravégen 1

2022 Ny led belysning i trapphus och utemiljo

2022 Vattenskada badrum, Hunnemaravégen 13

2022 Ny plantering i rabatt mellan Rosenvégen 20 och 22
2023 Laddbox till elbilar

2024 Individuell elmétning (IMD)

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2025-2026 Sophantering.

2026-2027 Lassystem.

2026-2027 Balkonger, fonster, fasader, tak, solceller och fiber mm.

2029-2030 Dagvatten och avlopp i mark mm.

2026-2030 Atgirda trappor, gng- och markytor som har plattor, natur- och gatsten i utemiljon.

Medlemsinformation
Under aret har 12 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 114 och under éret har det tillkommit 14 och avgéatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 118.
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Flerarsoversikt
2024/2025  2023/2024  2022/2023  2022/2021  2021/2020
Sparande, kr/kvm 285 292 217 257 211
Skuldsittning, kr/kvm 332 346 624 754 805
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 349 364 656 816 872
Réntekénslighet, % 0 0 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 243 243 217 204 207
Arsavgifter, kr/kvm 898 878 833 809 770
Arsavgifter/totala intiikter, % 93 92 93 91 92
Totala intdkter, kr/kvm 923 907 855 822 771
Nettoomsittning, tkr 5533 5412 5110 4 889 4661
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 095 1156 743 640 755
Soliditet, % 75 74 60 54 49
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 137 889 0 0 137 889
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5111780 0 196 902 5308 682
S:a bundet eget kapital, kr 5249 669 0 196 902 5446 571
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 055872 1 155941 -196 902 3014912
Arets resultat, kr 1 155941 -1 155941 1 094 934 1 094 934
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3211813 0 898 032 4109 846
S:a eget kapital, kr 8 461 482 0 1094 934 9 556 417

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 372 000 kr samt ianspraktagande skett med 175 098 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 3211814
Arets resultat, kr 1094 934
Reservation till underhallsfond, kr -372 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 175 098
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 4 109 846

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 4109 846

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 5533325 5412452
Ovriga rérelfeintéikter ) Not 3 5690 28 385
SUMMA RORELSEINTAKTER 5539 015 5440 837
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2326911 -2302 092
Underhall enligt plan Not 5 -175 098 -158 568
Ovriga externa kostnader Not 6 -325 873 -270 611
Personalkostnader och arvoden Not 7 -1 153104 -1 063 595
Av- och ned"skrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 8 -439 154 -439 155
SUMMA RORELSEKOSTNADER -4 420 140 -4 234 021
RORELSERESULTAT 1118 876 1206 816
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 47 630 85562
Réntekostnader och liknande resultatposter =71 572 -136 436
SUMMA FINANSIELLA POSTER -23 942 -50 874
ARETS RESULTAT 1094 934 1155 941
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 7069 635 7493 084
Inventarier och installationer Not 10 130715 146 420
Pagéende nyanldggningar Not 11 594 646 524 361
Summa materiella anliggningstillgangar 7 794 995 8 163 865

Finansiella anliggningstillgangar

Ovriga finansiella anliggningstillgingar 47000 47000
Summa finansiella anliggningstillgangar 47 000 47 000
Summa anlaggningstillgangar 7 841 995 8210 865

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 20 841 6 627
Avrakningskonto HSB 2 668 924 1198 678
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 30230 16 048
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 97 748 123 144
Summa kortfristiga fordringar 2 817 743 1344 497

Kassa och bank

Kassa 153 1483
Bank Not 14 2010397 1947010
Summa kassa och bank 2010550 1948 493
Summa omsattningstillgangar 4 828 293 3292990
SUMMA TILLGANGAR 12 670 288 11 503 855
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 889 137 889
Fond for yttre underhall 5308 682 5111780
Summa bundet eget kapital 5446 571 5249 669
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3014912 2 055872
Arets resultat 1094 934 1155941
Summa fritt eget kapital 4109 846 3211814
Summa eget kapital 9556 417 8461 483
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1990 230 2078 230
Medlemmarnas inre fond Not 15 48 439 69 705
Leverantorsskulder 124 505 114 435
Aktuell skatteskuld Not 16 5528 9393
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 222 087 139 733
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 723 083 630 877
Summa kortfristiga skulder 3113872 3042372
Summa skulder 3113872 3042372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12670288 11503 855
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I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 1118 876 1206 816
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 439 154 439 155
1 558 030 1 645971
Erhallen rénta 75713 39150
Erlagd rinta =77 132 -148 057
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1556611 1 537 064
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -31 082 20 143
Okning (+) ./'minskning ) lllcortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 165 060 -206 348
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1 690 588 1 359 859
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringa}'r i fastigheter -86 054 -370 582
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -86 054 -370 582
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) ./'minskning (-) av skulder till kreditinstitut -88 000 -1 668 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -88 000 -1 668 000
ARETS KASSAFLODE 1516 535 -678 723
Likvida medel vid arets boérjan 3147171 3 825 893
Likvida medel vid arets slut 4 663 705 3147171
1516 535 -678 723
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstdllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapséarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 4941 448 4942 680
Arsavgiftsbortfall bostider -5928 0
Arsavgift el 184 861 71 561
Hyresintakt bostader 144 631 142 260
Hyresintikt lokaler 50432 48 960
Hyresintdkt garage och bilplatser 138 790 139 658
Hyresintikt dvrigt 26 868 26 468
Konsumtionsavgift el 20 969 6 695
Intékt andrahandsupplételse 6 450 5110
Intékt verlatelser och pantforskrivning 23907 27 194
Ovriga primira intikter och erséttningar 897 1 866
5533325 5412 452
I Arsavgift ingir viirme, vatten och Tv. El debiteras efter forbrukning.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 0 10 402
Bidrag 5690 17 983
5690 28 385
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -81 438 -96 639
El -340 565 -363 674
Uppvéarmning -805 268 -812 485
Vatten -315182 -284 538
Renhallning -140 801 -136 190
Bevakningskostnader -13 637 -10 275
TV, bredband, iptelefoni -147 231 -134 188
Obligatoriska besiktningar 0 -500
Forvaltningskostnader -197 434 -197 276
Forsdkringar -72 323 -66 795
Fastighetsskatt -148 610 -160 720
Ovriga driftskostnader -64 423 -38 813
-2326 911 -2 302 092
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga 0 -20 305
Underhéll dvriga gemensamma utrymmen 0 -33 875
Underhéll installationer 0 -54 125
Underhall huskropp utvéndigt -13 848 -20 649
Underhall mark och utemiljo -161 250 -29 614
-175 098 -158 568
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -209 244 -200 732
Kostnader andrahandsupplatelser -286 -549
Kostnader 6verlatelse och panter -15918 -26 920
Foreningsverksamhet -4512 -4 587
Kontorsutrustning och -material -23 352 -15747
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 084 -12 665
Konsulter -40 625 0
Forbrukningsinventarier -5 148 -899
Stdmma och styrelse -11 704 -6 253
Arrende, hyra, leasing 0 -2259
-325 873 -270 611
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2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstillda
Arvode till styrelsen -67 651 -47 623
Loner for anstillda -515 397 -485 997
Vicevirdsarvode -99 555 -98 664
Ovriga arvoden -1 000 -14 271
Ovriga personalkostnader -10 460 -6 594
Revisionsarvode -12 528 -12 000
Sociala avgifter -267 800 -229 253
Uttagsskatt -178 712 -165 843
Utbildning 0 -3350
-1153 104 -1 063 595

Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -421 737 -421 736
Markanldggningar -1712 -1 711
Installationer och inventarier -15705 -15 708
-439 154 -439 155
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