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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Karlshamn nr 4.0Orgnr. 736200-1781

Foreningens firma och dndamal

§1

Féreningen, vars firma dr Bostadsrittsforeningen Karlshamnshus nr 4, har till &ndamal att
genom forvirv och forvaltning av fast egendom i Karlshamn at medlemmarna upplata
bostider eller lokaler under nyttjanderétt for obegrinsad tid. Den rétt inom foreningen, som pé
grund av sadan upplételse tillkommer medlem, bendmnes bostadsratt, och medlem som
innehar bostadsritt bendmnes bostadsréttshavare.

Medlemskap

§2

Fréga om antagande av medlem avgors av styrelsen, om e¢j annat foljer av 52§
bostadsrittslagen.

Intride i foreningen skall beviljas den/dem som erhaller bostadritt genom upplételse av
foreningen.

Intride i foreningen kan éven beviljas den/dem som Gvertar bostadsritt eller andel av
bostadsriitt i foreningens hus.

Rékenskapsar
§3

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Avgifier

§4

For ldgenheten utgdende insats vid upplételsen och drsavgift faststilles av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. For bostadsrétt skall erlaggas
arsavgift till bestridande av foreningens utgifter, si ock for de i §5 angivna forutsattningarna.
Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrittshavarna i proportion till bostadsrétternas
andelsvirde.

Arsavgifterna skall erldggas pd tider som styrelsen bestimmer. Om inte arsavgiften betalas i
rétt tid kan drojsmélsrénta utgd enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far
tas upp efter beslut av styrelsen. Overlételseavgift far uppga till hogst 2,5% och
pantséttningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan
om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsattning.

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ligenhet drligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbaltken (2010:110). Om en ldgenhet
uppléts under en del av ett &r, beriknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader
lagenheten &r uthyrd.

Utbver i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till foreningen inte avkrivas
bostadsrattshavare eller annan medlem.
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Avsdttning och anvindning av drsvinst

§5

Avsittning for foreningen avilande underhéllsskyldighet skall goras arligen. Avsittningen
baseras pé berdiknande kostander enligt léngsiktig underhallsplanering.

Till Balanserat resultat skall avsittas det Sverskott som kan uppstd pé foreningens
verksamhet.

Styrelse och revisorer

§6

Styrelsen bestdr av minst tre och higst nio ledamé&ter samt hogst 5 suppleanter, vilket samtliga
viljes av forening p8 ordinarie stimma for tiden intill dess ordinarie stimma hallits.
Mandatperioden &r tva &r. Mandattiden bestims si att hélften av ledamédterna kan avgd vid
foljande ordinarie foretagsstimma. For suppleanter faststélls den turordning efter vilken de
skall ersitta ordinarie ledamot.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledamot eller suppleant ersétts senast vid nirmast foljande
ordinarie stimma. Avgiende ledamot och suppleant fir omviljas.

§7

Styrelsen har sitt séte i Karlshamns kommun.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Stimman kan dock vilja att utse
ordforande. Om s8 sker skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Styrelsen &r
beslutsfor, nir vid sammantriidet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening, om vilken de flesta rdstande forenar sig,
och vid lika rostetal den meningen, som bitriides av ordforande, dock att giltigt beslut fordrar
enhillighet, nir for beslutsfrhet minsta antalet ledamdter ér néirvarande.

§8

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse tva
styrelseledaméter i forening att teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretréda foreningen for séarskilt
angivet fall.

§9
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsfOrvaltare,
vilken inte sjilv behdver vara medlem i foreningen.

§10

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fOreningsstdimmans bemyndiganden avhinda
foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsétgarder av sidan egendom. Styrelsen éiger dock inteckna och beldna sédan
egendom utan foreningsstimmans horande.
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§11

Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning, som skall innehélla berdttelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under
dret (resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskapsérets utging (balansriikning).

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande verksamhetsdret.

att minst en géng &rligen, innan &rsredovisningen avges, ombesdrja besiktning av
fastigheter samt inventering av &vriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa
vid besiktningen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimman, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framléggas, till revisorn ldmna arsredovisning for det
forflutna rikenskapsaret samt

att i samband med kallelse till ordinarie foreningsstimma tillsétta medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§12

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper utses érligen vid
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till nésta ordinarie stimma hallits tvé revisorer och
minst en revisorsuppleant.

Den kan inte vara revisor som #r gift eller sambo med eller &r syskon eller slikting i rétt upp-
eller nedstigande led till en styrelseledamot eller dr besvagrad med en sddan person pa sitt
som sdgs i 8 kap.7§ 1 st 3pkt i lag om ekonomiska foreningar.

§13

Revisorn skall verkstiilla drsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstimman och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmiin lag eller foreningens stadgar.

Revisorn skall avge berittelse Sver verkstilld revision och i denna yttra sig angéende
faststallande av balansrikning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet it styrelsens ledamdter samt
yttra sig dver styrelsens forslag till anviindande av dverskott eller tickande av underskott
enligt resultatrikning.

Arsrevision skall vara verkstilld och berittelse déirver inldémnad till styrelsen senast tre
veckor efter det styrelsen till revisorn avlamnat arsredovisning.

Foreningsstamman

§14

Ordinarie foreningsstimma hélles en ging om dret fore februari ménads utgdng. Extra stimma
hélles da styrelsen finner omstiindigheterna dirtill foranleda och skall dirjémte av styrelsen
utlysas, dd revisorn eller minst 1/10 av samtliga rdstberattigade medlemmar didrom hos
styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende som skall forekomma pé stémman.
Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall anslds senast 14 dagar fore stimman pa vil
synlig plats inom foreningens fastighet. P kallelsen skall anges vilka drenden som skall
forekomma till behandling p4 stimman. Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore stimma
samt senast tva veckor fore ordinarie och extra stimma.

Om det kréivs for att ett foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor,
far kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stimman hallits. I en sidan



2018030703506

kallelse skall anges vilket beslut den forsta stimman fattat.

Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande siitt ske senast 14 dagar fore
stimman, varvid det eller de drenden for vilka stdimman utlysts skall anges.

Andra viktiga meddelanden skall anslds pé vil synlig plats inom féreningens fastighet.

§15
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmala drendet hos styrelsen senast en vecka fore stimman.

§16

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a)Upprittande av forteckning §ver nirvarande medlemmar samt faststéllande av rostldngd
b)Val av ordforande och sekreterare for stimman

¢) Val av tva justerare

d)Fréga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

¢)Styrelsens arsredovisning med redogorelse enligt §11

f)Revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande

g)Fraga om faststéillande av resultatrikning och balansrikning

h)Friga om ansvarsfrihet dt styrelsens ledaméter

i)Fraga om anviindande av dverskott eller tickande av underskott

j)Fraga om antalet styrelseledamdter och suppleanter att véljas av stimman

k)Friga om stimman skall vilja ordforande enligt §7

I)Friga om tillséttande av valberedning infor nista ordinarie foreningsstimma och om
tillsdttande av andra funktiongrer 4n styrelseledamdter och revisorer

m)Friga om arvoden

n)l forekommande fall val av ordférande samt val av styrelseledamdter och suppleanter
0)Val av revisorer och suppleanter

p)Ovriga val som beslutats av stimman eller av styrelsen hanskjutits till stimman

@)1 stadgeenlig ordning inkomna drenden

Vid extra foreningsstimma skall drenden enligt a-d ovan forekomma endast de drenden for
vilken stimman utlysts och vilket angivits i kallelsen.

§17
Vid stimman fort protokoll skall senast tva veckor frin stimman vara hos styrelsen
tillgéngligt for medlemmarna.

§18

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans en rost.

Rostberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fSreningen.
Bostadsritthavare mé lata sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberiittigades familj eller annan fSreningsmedlem. Ingen fér pd grund av
fullmakt rosta for mer dn en annan rostberattigad.

Omrdstningen vid foreningsstimma sker Sppet, om €j nérvarande rostberittigad pékallar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som
bitrdds av ordforande.

Stammofragor- bl.a. dndring av dessa stadgar- som for giltighet fordrar sérskild rostdvervikt
behandlas i §§60-62 i bostadsréttslagen.
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Overgang av bostadsrditt

§19

Bostadsrittshavaren far fritt verldta sin bostad.

Bostadsriittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till styrelsen inlamna
skriftlig anmélan om dverldtelsen med angivande av overlatelsedag samt till vem Sverlételsen
skett.

Forviirvare av bostadsritt skall skriftligen ansékan om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvarvshandling
skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

§20

Ett avial om éverlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och képaren. I avtalet skall anges den lagenhet som overldtelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva. En tverlatelse som inte uppfyller
dessa forskrifter dr ogiltig.

§21

Nir en bostadsriitt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadrétten och tilltrida
ligenheten endast om han har antagits som medlem i foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre &r frin dddsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex ménader fran anmaningen visa att bostadrétten ingér i bodelningen eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far végras intriade i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den som angetts i anmaningen
inte iakttas, fir bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

§22

Den, till vilken bostadsritt dvergétt far ej vagras intride i foreningen, om foreningen skdligen
kan ndjas med denna som bostadsréttshavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsréittshavarens make/maka, fér intride i foreningen ej
viigras maken/makan. Detsamma giller om bostadsrétt overgétt till person, som varaktigt
sammanbor med bostadsrittshavaren, eller till bostadsrittshavarens forélder, barm eller
syskon.

Avségelse av bostadsrditt

§23

Bostadsrittshavaren kan, sedan tvé ar forflutit frin det bostadsrétten upplits, avsdga sig
bostadsritten och dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsigelsen gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse, 6vergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen, eller vid det senaste ménadsskifte som angivits i
denna.

Vid avsiigelse av bostadsritt &r foreningen ej skyldig att till bostadsréttshavaren aterbetala
insats eller andra av bostadsréttshavaren erlagda avgifter.
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Bostadsrdttshavarens rdttigheter och skyldigheter

§24

Bostadsrittshavaren skall halla lagenheten jémte tillhdrande utrymme, inventarier och
utrustning i gott skick och vl varda detsamma.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande Ovriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrétthavaren svarar sdlunda for lagenhetens

-viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

-inredning och utrustning sdsom ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, varme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr
stamledningar; svagstromsanlidggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar dock bostadsrittshavaren endast for malning; ifriga om stamledningar for el svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskap).

-golvbrunnar, eldstider, rokgingar, inne- och ytterdorrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster; bostadsriittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller
genom vérdsloshet eller forsummelse av nigon som tillhdr hans hushdll eller giister honom
eller av annan som utrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dar for hans rdkning.

I friga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjilv véllat géller vad som nu sagts
endast om bostadsritthavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Om ohyra forkommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen in géng, skall
bostadsratthavaren svara for renhéllning och sndskottning.

Bostadsriittshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhall och installationer.

§25

Bostadsrattshavaren far inte gora visentliga forandringar i ligenheten utan styrelsens tillsténd.
En forindring fr aldrig innebéra bestiende olégenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pé ett fackmannamissigt sétt. Som vasentlig
foréindring riknas bl.a. alltid forindring som kréver bygglov eller innebér andring av ledning
for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
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§26

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iakttar allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i overensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks iakttas av den som
hér till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriittsinnehavaren vet ér eller med skl kan missténkas vara
behéftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§27

Féretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall l4ggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgéngen.

Bostadsratthavaren &r skyldig att t3la sidana inskréinkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsritthavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har rétt
till det, kan beslutas om handrickning.

§28
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

§29
Bostadsritthavaren fir inte inrymma utomstaende personer, om det kan medftra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foéreningen.

§30

Bostadsrittshavaren far inte anviinda liigenheten for nigot annat &ndamél &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

§31

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tillriitts dr med de
begrénsningar som fdljer nedan forverkad och foreningen séledes beriittigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning.

a) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drjer med att betala arsavgift utover tva
vardagar fran forfallodagen,

b) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten i andra
hand,

¢) om ligenheten anvinds i strid med §29 och §30,

d) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmél underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,
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e) om den som ldgenheten uppltits till i andra hand, asidosétter ndgot av vad som skall iakttas
enligt §26 vid ligenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

f) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt §27 och han inte kan visa
giltig ursdkt for detta,

g) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maéste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

h) om ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§32

Uppsigning som avses i §31 forsta stycket b, ¢ eller e-g far ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal. I friga om bostadslégenhet far
uppségning pa grund av forhdllanden som avses i §19 forsta stycket inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drjsmél ansdker om tillstand till upplételsen och far
ansdkan beviljad.

§33

Ar nyttjanderitten forverkad p g a forhdlande som avses i §31 forsta stycket a-¢ eller e-g men
sker riittelsen innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan bostadsréttshavaren
inte dérfor skiljas frén ligenheten pé den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frdn den dag foreningen fick
reda pa forhdllande som avses i §31 forsta stycket b sagt till bostadshavaren att vidta riittelse.

§34

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten p g a forhallande som avses i §31 forsta
stycket 4 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
ménader frén det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till 4tal eller om fdrundersSkning inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin
riitt till uppséigning intill dess att tvA ménader har gétt frén det att domen i brottmalet har

‘vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd nagot sétt.

§35

Ar nyttjanderétten enligt §31 forsta stycket ¢ forverkad pa grund av drojsmal med betalning
av drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning fir denne p g a drdjsmalet inte skiljas frin lagenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppségningen.

[ véintan pé att bostadsrétthavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f& tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar frén den
dag dé bostadsriittshavaren sades upp.
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§36

Sigs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av négon orsak som anges i §31 forsta stycket a,
d-g eller i &r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av §31. Ségs
bostadsriittshavaren upp av ndgon i §31 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader frin uppsagningen, om inte rétten
Aligger honom att flytta tidigare.

§37
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har freningen ratt till
skadestand.

§38

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i
§31, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion s snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kéinda borgenirer vars riitt berors av forséljningen kommer
verens om annat. Forsaljningen far dock ansté till dess att brister som bostadsréittshavaren
svarar for blir tgédrdade.

Offentlig auktion skall héllas av en god man som pé foreningens begéran forordnas av
tingsritten.

Upplosning och likvidation
§39

Om foreningen upploses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenhetens insatser.

Ovrigt
§40

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.



