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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Gripen i Karlshamn med site i Karlshamn org.nr. 736200-0866 far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1951. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-11-03.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Karlshamn kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Marstrand 18 1951-01-01 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
4 lokaler (hyresrétt) 280
2 forrad 142
47 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2 639
Totalt 53 objekt 3061

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 25 st 2 rok, 10 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Maria Jannesson Ordforande 2021-10-21
Ulf Wickman Ledamot 2024-06-12
Mari Ingemansson Ledamot, utsedd av HSB 2023-06-07

Mellersta Gotaland

Lars Walldén Ledamot 2022-06-22
Kristin Isaksson Ledamot 2024-06-12
Lotta Dahlin Ledamot 2025-05-26
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I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &dr: Ledaméterna Maria Jannesson och Kristin Isaksson.
Styrelsen har under dret hallit 6 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tvd i forening av Kristin Isaksson, Lotta Dahlin och Maria Jannesson.

Revisorer har varit: Leif Stexd vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Styrelsen, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-26. Pé stimman deltog 13 rdstberittigade medlemmar, varav 1 fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%.

En fordndring av arsavgiften med +5% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-05-09.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal

1983
1997-1999
1998-1999
1996-2004
2000-2001
2004
2006
2007

2009
2010
2016
2018
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2025

Atgird

Fasadbeklddnad och tilldggsisolering.

Renovering av fonster.

Renovering av balkonger.

Utbyte av elledningar i ldgenheter och gemensamma utrymmen.

Ombyggnad av vatten- och avloppsledningar i kok och badrum samt byte av termostatventiler.
Installation av bredband.

Elsanering av 3 st ldgenheter.

Fonster-dorrbyten, klinker och kakel tvittstuga, torkrum mm. Utbyte av elledningar i ldgenheter.
Malning av kéllare och trapphus.

Nytt lassystem.
Ny stigarkabel och nya matartavlor till ldgenheterna.

OVK besiktning. Brister atgérdade 2017.

Ny ytterbelysning, radonmétning, Systematiskt brandskyddsarbete samt ny undercentral och forgasare.

Relining av ledningsnét och avlopp (bottenplatta) hus 21 o 28.

Byte av inpasseringssystem.

Malning véggar i tvittstuga/mangelrum.

Tvittning och behandling av hustaken samt byte av trasiga takpannor. Installation av nockband.
OVK besiktning. Brister atgirdade 2025.

Byte av elkablar samt nya fordelningscentraler i alla 3 hus.

Brytblack har monterats pa samtliga entredorrar

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgird

2026-2027 Kontroll och eventuellt byte av fasadskivor.
2026-2027 Kontroll och eventuellt renovering av balkonger.
2026-2027 Relining av ledningsnét o avlopp (bottenplatta) hus 19
2028 Takvérd efterbehandling
Medlemsinformation

Under éret har 4 bostadsriétter dverldtits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och under aret har det tillkommit 6 och avgétt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 59.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 216 202 192 163 190
Skuldséttning, kr/kvm 675 771 866 1068 1019
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 750 856 962 1 068 1174
Réntekénslighet, % 1 1 1 2 2
Energikostnad, kr/kvm 183 174 167 160 148
Arsavgifter, kr/kvm 726 699 667 604 592
Arsavgifter/totala intiikter, % 93 93 92 92 93
Totala intdkter, kr/kvm 701 678 650 563 555
Nettoomsittning, tkr 2 055 1 987 1 883 1731 1 688
Resultat efter finansiella poster, tkr 367 198 233 218 355
Soliditet, % 70 67 63 55 58

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av

avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande

poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofordndrat resultat om foreningens

genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Medlemmarnas forbrukning av virme och vatten dr inkluderat i drsavgifterna.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 81 360 0 0 81 360
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2913 320 0 37 000 2950 320
S:a bundet eget kapital, kr 2 994 680 0 37 000 3031 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2158 054 198 162 -37 000 2319216
Arets resultat, kr 198 162 -198 162 367 106 367 106
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 356 216 0 330106 2 686 322
S:a eget kapital, kr 5350 896 0 367 106 5718 002

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 37 000 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 2356216
Arets resultat, kr 367 106
Reservation till underhallsfond, kr -37 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2 686 322
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 2 686 322

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
NettoomséﬂPing ) Not 2 2054778 1987176
SUMMA RORELSEINTAKTER 2054 778 1987 176
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 104 942 -1 061 665
Underhéll enligt plan Not 4 0 -137350
Ovriga externa kostnader Not 5 -185 181 -192 024
Personalkostnader och arvoden Not 6 -95 808 -98 565
Av- och ned"skrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -267 153 -256 997
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 653 084 -1 746 601
RORELSERESULTAT 401 694 240 575
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 2139 2588
Réntekostnader och liknande resultatposter -36 726 -45 001
SUMMA FINANSIELLA POSTER -34 587 -42 413
ARETS RESULTAT 367 106 198 162
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7067 345 6 928 248
Summa materiella anliggningstillgangar 7 067 345 6 928 248

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 7 067 845 6928 748

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 2579
Avrakningskonto HSB 608 623 970 998
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 11 064 9470
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 98 663 94 872
Summa kortfristiga fordringar 718 350 1077 918
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 350 000 0
Summa kortfristiga placeringar 350 000 0
Summa omsattningstillgangar 1068 350 1077 918
SUMMA TILLGANGAR 8136 195 8 006 666
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81360 81360
Fond for yttre underhall 2950 320 2913 320
Summa bundet eget kapital 3031 680 2 994 680
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2319216 2 158 054
Arets resultat 367 106 198 162
Summa fritt eget kapital 2 686 323 2356216
Summa eget kapital 5718 003 5350 896
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 0 1679 030
Summa langfristiga skulder 0 1679 030
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1979 030 580 000
Medlemmarnas inre fond Not 14 14 820 14 820
Leverantorsskulder 128 265 103 750
Aktuell skatteskuld Not 15 10315 5497
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 285 762 272 673
Summa kortfristiga skulder 2418 192 976 740
Summa skulder 2418192 2655770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 136 195 8 006 666
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I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 401 694 240 575
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 267 153 256 997
668 847 497 572
Erhallen rénta 771 2588
Erlagd rinta -37973 -46 099
Kassaflode fran I6pande verksamhet 631 644 454 061
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1438 -14 672
Okning (+) ./'minskning ) lllcortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 43 670 -50 380
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 673 876 389 008
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringa}'r i fastigheter -406 250 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -406 250 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) ./'minskning (-) av skulder till kreditinstitut -280 000 -280 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -280 000 -280 000
ARETS KASSAFLODE -12 374 109 008
Likvida medel vid arets boérjan 970 998 861 989
Likvida medel vid arets slut 958 623 970 998
-12 374 109 008
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstdllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapséarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 845 684 1774752
Arsavgift TV/bredband 70 500 70 500
Hyresintikt lokaler 123 720 119 364
Intikt andrahandsupplatelse 7 824 12 268
Intékt overlatelser och pantforskrivning 7019 8118
Ovriga priméra intikter och ersittningar 31 2174
2054778 1987176
I Arsavgift ingar viirme, vatten och kabel-tv. Bredband debiteras separat.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -53 082 -71 426
El -57 728 -53 510
Uppvéarmning -308 234 -309 185
Vatten -170 124 -148 019
Renhéllning -51 369 -50 181
TV, bredband, iptelefoni -119 395 -112 294
Obligatoriska besiktningar -12 769 -39 275
Serviceavtal -2945 -2 940
Forvaltningskostnader -153 251 -143 611
Forsakringar -37 108 -30 706
Fastighetsskatt -87 260 -81 870
Ovriga driftskostnader -51 677 -18 648
-1 104 942 -1 061 665
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall huskropp utvéndigt 0 -137 350
0 -137 350
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 075 -13 475
Ovriga forvaltningskostnader -109 653 -107 862
Kostnader andrahandsupplatelser -1178 -572
Kostnader 6verlatelse och panter -5 585 -7 448
Kontorsutrustning och -material -681 -1923
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 780 -5478
Konsulter 0 -5 875
Forbrukningsinventarier -12 978 -15933
Medlemsavgifter HSB -25121 -24 490
Stdmma och styrelse -12 132 -8 969
-185 181 -192 024
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda
Arvode till styrelsen -58 000 -57 000
Vicevérdsarvode 0 -13 000
Ovriga arvoden -13 000 -1 000
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -20 808 -23 565
-95 808 -98 565
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -244 284 -234 128
Markanldggningar -22 869 -22 869
-267 153 -256 997
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