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Org nr 736200-1773

ARSREDOVISNING

Karlshamnshus 11 i Karlshamn
Org nr 736200-1773
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2022-09-01 — 2023-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022/23

VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta
bostadslidgenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1968-1971 pa fastigheterna Champinjonen 1, 2 & 3,
Toppmurklan 1 & 2 samt Fingersvampen 3 & 4 som féreningen innehar med dganderétt.
Fastighetens adress dr Préstsldttsvigen 2-8, 12-18, 22 och 24 i Karlshamn.
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 maj 2017.

Foéreningsstammor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 februari 2023 pa Lokstallarna.

Styrelse
Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter:  Per-Ola Mattsson ordférande
Jimmy Helgesson vice ordférande
Elisabeth Harre sekreterare
Hans Hedén ledamot
Arne Karlsson ledamot
Asa Franke ledamot
Lars Svensson ledamot
Styrelsesuppleanter: Bo Gustafsson suppleant
Katarina Hansell suppleant
Ulla Svensson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen r samtliga ledaméter och erséttare eftersom mandattiden for
ledaméter och ersattare dr 1 r. Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda méten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av styrelsen eller tecknas av tvd ordinarie
ledarméter i forening.
Studie- och fritidsorganisatdr har varit Asa Franke.
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Revisorer
Foreningsvalda revisorer har varit Bo Résler och Ingmar Akesson valda vid
féreningsstimman samt auktoriserad revisor fran Ernst & Young AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mona Lilja (sammankallande), Linda Landstrém samt Linda
Winnetoft.

Forvaltning
Foreningens forvaltning har i sin helhet under aret skétts av egen personal anstélld av
foreningen, administrationen skots av HSB Sydost.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det 10 bostadshus. Fastighetens areal dr 24 771 kvm.

Antal yta
1 rum 67
2 rum 162
3 rum 104
4 rum _ 14
Légenheter bostadsritt 347 23 854 kvm
Lokaler 2
Garage 89
Carport 98
P-platser 166
Mopedforrad 28
Mopedplatser 8

Forsakringar
Fastigheterna #r forsdkrade i Linsforsdkringar Blekinge. Foreningen har ett kollektivt
bostadsrittstilldgg.

Uppvarmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjérrvirme. Vidrmekostnaden ingar i &rsavgiften. Foreningens
ventilationssystem utgdrs av mekanisk franluft F-system, fldkt pa vinden och intag via ventiler
1 viggar.
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Stérre underhall, investeringar, OVK mm redovisat from ar 2015/2016

Ar Atgird

2015/16 Investering i ny lokal, anpassad till egen férvaltning.

2015/16 Investering av nya maskiner for egen forvaltning, traktor, klippare mm.

2016/17 Installation av doérrautomatik, utdkad kameradvervakning samt utbyte av
porttelefoner.

2016/17 Utbyte av cirkulért vridspjéll, ventilation.

2016/17 Underhall av tvittstugor samt ink6p av ny tvédttmaskin.

2016/17 Inkdp av mark, Champinjonen 1, avsedd till parkering.

2017/18 Utbyte av hissmaskin.

2017/18 Inkdp av kallmangel.

2017/18 Installation av utokad kameradvervakning.

2017/18 Delar av stambyte och elrevidering slutfort.

2018/19 Fortsittning av stambyte och elrevidering.

2018/19 Indragning av fiber.

2019/20 Slutfort stambyte samt elrevidering.

2020721 Takbyte hus 6.

2020/21 Fonsterbyte lokal.

2020/21 Malning tradorrar entré, grillhus och pergola.

2020/21 Ny tvéttstuga i hus 2.

2021/22 Ny tvittstuga i hus 6 och grovtvittstuga i hus 14.

2021/22 Anldggning av hundrastgard.

2021/22 Maélning av kéllargangar och viggar i hus 2.

2022/23 Malning av kéllargédngar och viggar i hus 4.

2022/23 Nytt vindskydd, nya plattor samt fasta bankar och bord fréschats upp.

2022/23 Nya dorrar lokal och fastighetsskétarlokal.

2022/23 Ny tvéttstuga i hus 16.

2022/23 Installation brandlarm i garage samt i 10 st forrad.

2022/23 Byte av virmepump i hus 22.

2022/23 Tak &ver trappor till carport.

Foérbrukningsstatistik fér gemensam varmel/vatten

2022/23
Fjarrvdarme i MWh, beréknad 2 530,00
Virmekostnad kr/kvm 89,49
Lokal och bostadsyta 23 957 kvm
Vattenforbrukning i kbm, berdknad 16 536,00
Kubikmeter per Igh/lokal 1) 47,51

1) Inom HSB riknar man med att vattenforbrukningen i genomsnitt per ldgenhet och ar inte
bor 6verstiga 160 kubikmeter. Lagenheter i dldre flerfamiljshus har oftast betydligt ldgre
forbrukning t om under 100 kbm. Férbrukningen kan variera mellan &ren, beroende pa,
nér avldsning utfors.
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Viasentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK mm under aret

Tak dver trappor till carport. Plattldggning och nytt vindskydd samt ny plantering vid stora
parkeringen. Ny tvittstuga har startats upp i hus 16. Installation av brandlarm i garage och
matkéllarutrymmen i samtliga hus. Mélning av kéllargangar och viggar i hus 4. Byte av
virmepump i hus 22. Nya rygg- och sittbrddor pé fasta bankar. Montering av 2 st
dorrautomatiker till garage och 5 st dorrautomatiker dr bytta i entré/soprum.

Bytt 2 st tak dver entré och soprum. Samtliga strélkastare pa parkeringarna uppdaterade till
led-belysning.

Styrelsen har dven beslutat fljande: Byte av staket runt lekplatserna. P g a det ekonomiska
ldget avvaktas det med storre investeringar.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under &ret. Foreningen har avtal
om aktiv underhallsplan med HSB Sydost. Arlig genomgang av underhallsplanen utfordes
under dret av styrelsen i samarbete med HSB Sydost.

Studie och fritidsverksamhet

Arsavgifter

Arsavgifterna och hyrorna forindrades senast 2023-07-01 d& hojdes avgifterna och hyrorna
med 9,5 %. Avgifterna och hyrorna kommer &ven hdjas med 8 % 2024-01-01 dé kommer
avgifterna for bostadsrittsldgenheterna uppa till i genomsnitt 945 kr /kvm inkl. vérme. Fran
och med den 1 oktober 2019 har varje bostadsrittsinnehavare betalat for det varm- och
kallvatten de forbrukar genom individuell métning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 416 personer. Av foreningens 347 bostadsritter
har, mellan perioden 2022-09-01—2023-08-31, 48 ldgenheter dverlatits. Foregdende
rdkenskapsar var det 49 Gverlatelser.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Ekonomi

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 20 995 20 160 19911 19 728 19 250
Resultat efter fin pos (tkr) -1 973 1 628 -477 663 2 862
Balansomslutning (tkr) 155274 159613 161584 164113 166779
Eget kapital (tkr) 19919 21 892 20263 20710 20 047
Taxeringsvirde (tkr) 240918 240918 188534 188534 188534
-varav byggnad (tkr) 189723 189723 143151 143151 143 151
Soliditet (%) 13 14 13 12 12
Likviditet L67 1,86 1,43 1,46 2,05
Arsavgift bostidder 31/8 (kr/kvm) 811 789 777 776 776
Total laneskuld (tkr) 131434 134119 137009 139899 142705
Léneskuld (kr/kvm*) 5510 5622 5744 5 865 5982
Underhéllsfond (tkr) 11233 12 034 10 774 10 997 10 188
Avskrivning (kr/kvm*) 154 154 155 165 131
Rintekostnader (kr/kvm*) 141 77 81 90 68

*=Bostadsrittsyta



Definitioner av nyckeltalen:

Karlshamnshus 11 i Karlshamn

Org nr 736200-1773

Likviditet = omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara mer &dn 1.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0, vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 1 424 812 0 12033917 6804 545 1628 493
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 1628492 -1628 493
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1 500 000 -1 500 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -2301 000 2301 000
Arets resultat -1972 650
Belopp vid arets utgng 1 424 812 0 11232917 9234037 -1972 650

Forvantad framtida utveckling

Budget 2023/24

I budgeten ingar en avsittning till underhéllsfond med 1 700 000 kr.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen féreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

8433 036,38
-1 972 650,01
-1 500 000,00
2301 000,15

7261 386,52



Bostadsrattsforeningen Karlshamnshus 11
Org nr 736200-1773

RESULTATRAKNING 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 20 994 898 20 160 147
Summa roérelseintékter 20 994 898 20 160 147
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 597 809 -7 780 376
Underhéll enligt plan Not 4 -2 301 000 -373 772
Ovriga externa kostnader Not 5 -1222 676 -1393 123
Personalkostnader och arvoden Not 6 -3797 240 -3 464 304
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -3 685 592 -3 685592

= Summa rérelsekostnader -19 604 317 -16 697 166

0

= Rorelseresultat 1390582 3462980

a

= Finansiella poster

’9 Ovriga rinteintikter och liknande poster 1281 0

o Rintekostnader och liknande resultatposter -3364 974 -1 834 849

(;’ Ovriga finansiella poster 461 361

s Summa finansiella poster -3 363 232 -1 834 488

o
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T Arets resultat -1 972 650 1628 493
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B Tilldggsupplysning

o<l

- Arets resultat -1 972 650 1 628 492

< Reservering till fond for yttre underhéll -1 500 000 -1 500 000

) Tansprakstagande av fond for yttre underhall 2301 000 373772
Overforing till balanserat resultat -1 171 650 502 263
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Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ovriga finansiella anldggningstillgéngar
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avridkningskonto HSB
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12
Not 13

2023-08-31

Bostadsrattsféreningen Karlshamnshus 11
Org nr 736200-1773

2022-08-31

140 472 598 143 738 791
3139 401 3 558 800
143 611 999 147 297 591
16 536 17 961

250 000 250 000
266 536 267 961
143 878 535 147 565 552
96 454 59510

0 8350

10 681 123 11 684 096
410 642 106 435
207 463 188 775
11395 682 12 047 166
11 395 682 12 047 166
155274217 159 612 718






